N E BAUER PARTNER
advokatni kancel

KUPNi SMLOUVA NA BYTOVOU JEDNOTKU

SE SMLOUVOU O USCHOVE

uzaviena nize uvedeného dne mezi smluvnimi stranami:

PANT ceveevneirenronnnen, TGttt ,trvalebytem .......................

(dale jen jako ,, prodavajici*)

07201 ERRRINES o o ,trvalebytem ...

(ddle jen jako ,, kupujicic“ nebo ,,sloZitel )

spoleénost NEUBAUER & PARTNER s.r.o0., advokatni kancelar, IC: 260 70 341, se sidlem Na
Sadech 4/3, 370 01 Ceské Budgjovice, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem
v Ceskych Budgjovicich, sp. zn. C 12099, zastoupena jednatelem, Mgr. Michal Pavlas, advokat, CAK

11969
(dale jen jako ,,schovatel“)

takto:

L. Piedmét koupé

1. Prodévajici prohlasuje a ¢ini nepochybnym, Ze ma ve svém vyluéném vlastnictvi

= jednotku C. ............... (byt),

umisténou v budoveé ¢.p. ........o.ne (byt. diim), obec ................. , postavené na pozemku
ParC. «oevviiiiinnnn.
Jednotka byla vymezena podle zakona ¢. 72/1994 Sb.
K této jednotce nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti ................ :
- na spole¢nych ¢astech domu €.p. ................. (byt. dim) postaveném na pozemku parc. €.
- napozemkuparc. €. .................. (zastavéna plocha a nadvofi),
- napozemkuparC. €. ........coevennnnn.. (ostatni plocha).
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Vlastnické pravo prodavajiciho k vySe uvedené jednotce a uvedenym spoluvlastnickym podilim na
uvedeném domé a pozemcich je zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro ........ ,
Katastralni pracovisté ................. pro obec .................. ak b ... naLV ...... a
...... (vSe dale dohromady jen jako ,,pFedmét koupé*).

Prodévajici prodava kupujicimu do jeho vylu¢ného vlastnictvi piedmét koupé se vSemi soucastmi a
s veskerym pfislusenstvim, se vSemi pravy a povinnostmi, se kterymi prodavajici piredmét koupé
vlastnil a uzival, nebo byl opravnén tento vlastnit a uzivat, a kupujici pfedmét koupé od
prodavajiciho kupuje do svého vylu¢ného vlastnictvi a pfejima za sjednanou kupni cenu, ktera je
stanovena v ¢l. III. této smlouvy.

II. Stav pfedmétu koupé

Prodavajici prohlasuje, Ze na predmétu koupé nevaznou zadné pravni vady ani dluhy, a Ze neni
zatizen vécnymi bfemeny, zastavnimi pravy nebo jinymi vécnymi pravy.

Prodavajici prohlasuje, Ze nema zadné nedoplatky na danich nebo poplatcich, ani nedoplatky c¢i
dluhy, na zaklad¢ kterych by mohl vzniknout jakykoli zdvazek ¢i omezeni tykajici se smlouvy, a
které¢ by mohly vést k omezeni prav nakladat s predmétem koup¢ a k pripadnému uspokojeni narokti
tretich osob zpenézenim piredmétu koupé.

Kupujici potvrzuje, Ze mu prodavajici pii podpisu této smlouvy dolozil potvrzeni spravce o tom, Ze
neexistuji dluhy prodéavajiciho souvisejici se spravou domu a pozemku, jez by piechazely
s vlastnictvim bytové jednotky. Prodavajici je povinen vyrovnat své piipadné zavazky vici
spole¢enstvi vlastnikti ¢i spravei domu ke dni, kdy dojde k fyzickému predani predmétu koupe.
Prodavajici ujistuje kupujiciho, Ze nebézi zadné spory, zejména soudni spory (vCetné sporti pred
rozhodci nebo rozhod¢imi soudy), vztahujici se k pfedmétu koupé€, a to ani spory tykajici se
najemnich vztaht, dale ze nebézi zadné spravni fizeni na piislusném katastralnim tGradu tykajici se
pfedmétu koupé, ze nebylo vydano Zadné rozhodnuti, které by zakazovalo uzivat pfedmét koupé
ur¢itym zpusobem nebo vSeobecné.

Prodavajici je ode dne podpisu této smlouvy do predani ptedmétu koupé€ kupujicimu povinen zdrzet
se jakychkoliv ukont, které by vedly k zatizeni predmétu koupé pravnimi vadami, pravy tretich
osob, vécnymi bifemeny apod., nesmi tento pfedmét koupé jakymkoliv zplisobem zcizit ani jej u€init
predmétem zajistovacich prav tietich osob ¢i zménit jeho fakticky stav, vyjma ziizeni zastavniho
prava a souvisejicich zapisii ve prospéch financujici banky kupujiciho.

V ptipadé, ze se jakékoliv prohlaseni prodavajiciho uvedené v tomto ¢lanku ukaze jako nepravdivé,
nebo se stane nepravdivym az do okamziku, kdy se kupujici stane vlastnikem predmétu koupé, nebo
prodavajici porusi svoji povinnost stanovenou v odst. 5, ma kupujici narok na zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi 100.000,- K¢&. Vedle naroku na smluvni pokutu mé kupujici rovnéz pravo na ndhradu
Skody v jeji skute¢né vysi a pravo od smlouvy odstoupit.

Kupujici prohlasuje a potvrzuje podpisem této smlouvy, Ze si pfedmét koupé fadné a dikladné
prohlédl, jeho stav je mu zndm a vtomto stavu jej bez vyhrad pfijima do svého vylu¢ného
vlastnictvi. Kupujici potvrzuje podpisem této smlouvy, ze stav predmétu koupé odpovida jeho staii
a sjednané kupni cen¢.

II1. Kupni cena a zpiisob jejiho splaceni

Prodavajici prodava a predava predmét koupe se vSemi soucastmi a piislusenstvim kupujicimu,
ktery jej kupuje a piebira do svého vylu¢ného vlastnictvi za celkovou kupni cenu ve vysi

........................ »~ K& (slovy korun ceskych: ................c.cc.......).
Kupni cena ve VySi veeereneennenns ,- K¢ bude uhrazena z vlastnich zdroja kupujiciho nejpozdéji do .....
dnii ode dne uzavieni této smlouvy na uschovni ucet schovatele €. Q. cocevverinrineenens , vedeny u



Uhrazenim kupni ceny vySe uvedenym zptsobem (dle odst. 2 tohoto ¢lanku) je povinnost
kupujiciho uhradit kupni cenu splnéna.

V ptipad¢ prodleni kupujiciho se zaplacenim kupni ceny je kupujici povinen zaplatit prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢. Vedle naroku na smluvni pokutu ma prodavajici rovnéz pravo
na nahradu Skody a pravo od této smlouvy odstoupit.

IV. Vyplata z ischovy

Schovatel vyplati uschované penézni prostiedky na ucet proddvajiciho €. 0. cevvvveneieinnnnnn do 5

pracovnich dni, co obdrzi aktudlni vypis z katastru nemovitosti ptislusného LV:

- kde bude jako vlastnik v ¢asti A. LV uveden kupujici,

- ¢ast C. LV bude bez zapisu ziizeného prodavajicim ¢i z divodu na strané prodavajiciho a na LV
nebude zapsana Zadna plomba, poznamka ani upozornéni z diivodu na stran€ prodavajiciho.

Vyjimku tvori omezeni a zapisy uvedené v této smlouvé ¢i vzniklé na zakladé pravnich jednani

ucinénych kupujicim nebo s jeho souhlasem.

Nebudou-li splnény podminky pro vyplatu kupni ceny z uschovy nejpozdéji do 6 mésici ode dne

uzavieni této smlouvy, je schovatel povinen ¢astku, kterd se bude k tomuto okamziku nachazet na

vyse uvedeném uctu uschovy, zaslat ve lhut€¢ 10 pracovnich dni na ucet, ze kterého byly na ucet

uschovy zaslany.

Strany se dohodly, Ze vynosy ze vSech finan¢nich prosttedkl zaslanych na t¢et Schovatele (napf.

uroky z vkladu) nalezi Schovateli.

Financni prostfedky jsou az do okamziku odeslani z ischovy majetkem SloZitele.

V. Informacni povinnost

Piijemce a slozitel svym podpisem na této smlouveé stvrzuji, ze byli Schovatelem informovéni a
pouceni o povinnostech Schovatele, kter¢é mu vyplyvaji z pravnich a stavovskych ptedpist
upravujicich opatfeni proti legalizaci vynost z trestné cinnosti. Zejména pak byli pouceni o
povinnosti identifikacni, povinnosti uchovavat stanovené udaje, oznamovaci povinnosti ve
zvlastnich ptipadech, povinnosti odkladu splnéni ptikazu klienta, povinnosti ml¢enlivosti a dalSich
povinnostech, jak tyto povinnosti vyplyvaji z pfisluSnych ustanoveni zékona ¢. 253/2008 Sb., o
nékterych opatienich proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti a financovani terorismu, z usneseni
predstavenstva CAK ¢. 2/2008 Véstniku Ceské advokatni komory, kterym se stanovi podrobnosti o
povinnostech advokat a postupu kontrolni rady Ceské advokétni komory ve vztahu k zdkonu o
nekterych opatifenich proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti a financovani terorismu a usneseni
piedstavenstva CAK ¢&. 7/2004 Véstniku Ceské advokatni komory, o provadéni tischov penéz,
cennych papirt nebo jiného majetku klienta advokatem.

Piijemce a slozitel svymi podpisy na této smlouvé prohlasuji, Ze podpisem smlouvy uvedené v ¢l. I
této smlouvy a podpisem této smlouvy, resp. s t€mito smlouvami souvisejicimi prevody financ¢nich
prostfedkti, nedochdzi k legalizaci vynosu z jakékoliv trestné €innosti a prostfedky v transakci uzité
nejsou urceny k financovani terorismu, teroristickych ¢inli nebo teroristickych organizaci.

VI. Povinnosti Schovatele

Schovatel je povinen spravovat ischovu fadnym zpisobem a zabezpecit ji zejména proti odcizeni.
Je opravnén slozit uschovu na samostatny tcet v bance, pfiCemz ucastnici vyslovné souhlasi, aby
takovouto bankou byla ........................ L

Schovatel odpovidd za Skodu, ktera by vznikla odcizenim tschovy v ptipadé€, ze pfi jeji ztraté
prokazatelné zanedbal béznou opatrnost, zejména uschovu fadné neulozil. Schovatel neodpovida za
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jakékoliv skody, k nimz by doslo v dasledku insolvence banky ............................ , ptipadné
zasahem vysSS§i moci.

VII.  Piechod vlastnického prava, predani predmétu koupé

Vlastnické pravo k predmétu koupé se vSemi pravy a povinnostmi piechazi na kupujiciho dnem
ucinnosti vkladu jeho vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do této doby jsou ucastnici této
smlouvy svymi smluvnimi projevy vazani.

Prodavajici se zavazuje, ze predmét koupé piedd kupujicimu se vSemi kli¢i od jednotky a

prisluSenstvi, jakoz i domu, ve kterém se jednotka nachazi, nejpozdéji do ....... poté, kdy se kupujici
stane vlastnikem piredmétu koupé. Do ........ poté, kdy bude v katastru nemovitosti uveden jako

vylucny vlastnik kupujici, prodavajici zajisti odhlaseni trvalého pobytu vSech osob, které maji udaj
o trvalém bydlisti zapsan v ndvaznosti na uzivaci pravo k bytové jednotce odvozené od prodavajici a
dale odhlasi pifipadna sidla pravnickych osob v bytové jednotce. V ptipadé poruseni této povinnosti
je prodavajici povinen zaplatit kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ denné.

O predani bude sepsan protokol, ve kterém bude uveden téz stav méfidel patficich k predmétu
koupé€. Pokud k pfedani pfedmétu koupé nedojde z dlivodu na strané kupujiciho, ptejde nebezpeci
Skody na ptedmétu koupé na kupujiciho dnem, kdy mu prodavajici umoznil predmét koupé pirevzit.
Smluvni strany ve vzajemné soucinnosti zajisti neprodlené po predani predmétu koupé u ptislusnych
dodavatelti pfevod veskerych smluv a meéfidel energii a médii patficich k pfedmétu koupé
z prodavajiciho na kupujiciho a prodavajici se zavazuje neprodlené uhradit veSkeré své zavazky vici
dodavatelim energii a médii za odbér téchto energii a médii v dob¢ pied predanim predmétu koupé,
respektive pfechodu nebezpeci skody na véci.

VIII. Zapis v katastru nemovitosti

Smluvni strany této smlouvy souhlasné prohlasuji, ze na zaklad¢ této smlouvy je tfeba provést
vklad vlastnického préva kupujicich do pfislusného katastru nemovitosti. VSechny smluvni strany
se zavazuji poskytovat takovou vzajemnou soucinnost, aby tento vklad byl skutecné v katastru
nemovitosti proveden. Za timto ucelem se smluvni strany zavazuji, ze v piipad¢ nutnosti okamzité
provedou zmény této smlouvy, resp. okamzité uzaviou dodatky ¢i dopliky k této smlouve, a to tak,
aby skute¢né doslo ke vkladu vyluéného vlastnického prava k nemovitostem, které jsou predmétem
této smlouvy, ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti.

Smluvni strany povéfuji a zplnomociiuji pana Mgr. Michala Pavlase, advokata, CAK 11969, se
sidlem Na Sadech 4/3, 370 01 Ceské Bud&jovice, k podani navrhu na vklad a k zastupovani v fizeni
o povoleni vkladu prav vyplyvajicich z této kupni smlouvy vedeném katastrem nemovitosti.
Podminkou pro podéani navrhu na vklad vlastnického prava, a tedy podminkou pro zpusobilost
zalozit v&écné pravni ucinky této smlouvy ve smyslu ustanoveni § 548 odst. 2 Ob¢. z. v platném
znéni je slozeni Casti kupni ceny ve VYSI cevververenecnnnnnes - K¢ na vySe uvedeny ucet tschovy
Potvrzeni o splnéni této podminky bude uvedeno v navrhu na vklad vlastnického prava dle této
smlouvy do katastru nemovitosti. Zmocnény advokat je povinen podat navrh na vklad prava z této
smlouvy po splnéni této podminky.

IX. Naklady, energeticka narocnost budovy

Néklady spojené se vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti, sepisem této smlouvy,
advokatni uschovou nese prodavajici.



2. Kupujicimu byl pii uzavienim této smlouvy ptedlozen prikaz energetické narocnosti shora uvedené
budovy, ve které se jednotka nachazi (PENB), a to v ndvaznosti na znéni zakona ¢. 406/2000 Sb., o
hospodareni s energii, ve znéni pozd¢jsich predpist.

X. Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu v§emi smluvnimi stranami.

2. Strany prohlasuji, ze se pted podpisem této smlouvy seznamily s jejim obsahem, ktery odpovida
jejich pravé, svobodné a vazné vili.

3. Tento pravni vztah se ¥idi hmotnym pravem Ceské republiky a pro spory vzniklé z tohoto vztahu je
piislusny soud Ceské republiky, konkrétng vécné piislusny soud v Ceskych Bud&jovicich.

4. Stane-li se n¢které ustanoveni této smlouvy neplatnym, neti¢innym a/nebo nevykonatelnym, zstava
platnost, u¢innost a/nebo vykonatelnost ostatnich ustanoveni timto nedotcena. V tomto piipade
nastupuje namisto neplatného, neuc¢inného ¢i nevykonatelného ustanoveni takové ustanoveni, které
se svym ucelem nejvice blize neplatnému, net¢innému ¢i nevykonatelnému ustanoveni.

5. Veskeré zmény této smlouvy mohou byt provadény pouze pisemnou formou, a to pouze se
souhlasem vsech tcastniki smlouvy. Za pisemnou formu nebude pro tento tcel povazovana vymeéna
e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav a ucastnici vylucuji zménu této dohody jinou formou
nez pisemnou.

6. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy piechazi na pravni nastupce smluvnich stran.

7. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana na zaklad¢ jejich pravé, svobodné
a vazné vile, a na dikaz toho ptipojuji své vlastnorucni podpisy.

8. Tato smlouva se vyhotovuje v 4 vyhotovenich, ktera obdrzi:
1x prodavajici
1x kupujici
1x schovatel
1x katastralni uiad (s ovéirenymi podpisy)

Jedno vyhotoveni smlouvy s ovéfenymi podpisy urcené pro katastr nemovitosti ztistane az do
splnéni podminek dle ¢l. VIII. odst. 3, této smlouvy u zmocnéného advokata Mgr. Michala
Pavlase.

V Ceskych Budgjovicich, dne............ V Ceskych Budgjovicich, dne............

NEUBAUER & PARTNER s.r.o.
advokatni kancelar

Plnou moc pfijimam:

Michal Pavlas, advokat



